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Es lauft rund auf dem Immobilienmarkt

«Wir spiiren keine Krise»,
sagen Immobilienfachleute
aus der Region Winterthur
und dem Weinland. Griinde
dafiir sind aus ihrer Sicht die
tiefen Hypothekarzinsen und
die Besinnung auf die Kapital-
anlage Grundeigentum.

REGION - 56 Eigentums- und 22
Mietwohnungen hat das Konsortium
Ritschberg auf dem ehemaligen Elgger
Gemeindeland seit Anfang 2008 fer-
tiggestellt. Bis auf zwei Wohnungen
in den jetzt bezugsbereiten Punkthiu-
sern Ritschbergstrasse 22 und 24 sind
alle vergeben. «Der Verkauf liel in der
dritten Etappe sehr gut», sagt Claudia
Hoefliger, Immobilienverkiuferin bei
der Walliseller Firma Frith und Part-
ner. Ihre Titigkeit wurde von der Kri-
se bisher nicht tangiert.

Die Stimmung ist gut

Nach dem Start im Sommer 2006 hat-
te das Konsortium die weiteren Land-
kiufe und Bauetappen von der Nach-
frage abhingig gemacht. Die Erfah-
rungen waren so gut, dass in ein bis
zwei Monaten die letzte Tranche der
total 123 Einheiten in Angriff genom-
men wird: Im nordlichen Arealteil
entstehen nochmals 45 Mieteinheiten
(vorwiegend Alterswohnungen). Zu-
dem ist ein Kinderhort geplant.

N

WIRTSCHAFTS-
KRISE INDER
REGION W,

Die Auswirkungen der Wirtschafts-
krise beschranken sich langst nicht
mehr auf Wall Street und Parade-
platz. In einer Serie zeigt der «Land-
bote» auf, wie Unternehmen in der
Region auf die Krise reagieren. (red)

Nach Auskunft von Claudia Hoef-
liger handelt es sich bei den Kéufern
der Eigentumswohnungen vor allem
um Personen. die schon am Ort oder
in der ndheren Umgebung gelebt ha-
ben, darunter dltere Ehepaare, denen
das eigene Haus zu gross geworden ist.
«In Elgg besteht ein spezieller Markt»,
weiss Fritz Krihenbiihl, der mit Ehe-
frau Iris im alten Dorfkern ein Im-
mobilienbiiro betreibt. «Viele Neuzu-
ziiger wollen nicht mehr weg., Weil es
praktisch kein Bauland gibt, bleiben
sie Mieter, oder sie kaufen etwas Be-
stehendes. Ich berate in Elgg mehre-
re Parteien, die Eigenheime erwerben
mochten, zurzeit aber nichts Passendes
finden.» Nach Einschiitzung des Im-
mobilienfachmanns ist die Marktstim-
mung gut: Die Zuriickhaltung ange-
sichts der schlechten Wirtschaftslage
werde kompensiert durch attraktive
Hypothekarzinsen: «Eigentiimer fah-
ren wesentlich besser als Mieter.»

Hektisch gebaut wird derzeit am
Chlimberg. dem von Lirmschutzwiin-
de umsiiumten Gebiet oberhalb der
Umifahrung Neftenbach: Auf 80000
Quadratmetern entstehen hier etwa
200 Wohneinheiten. Innerhalb eines
Jahres seien fur drei Viertel aller Ob-
jekte Baugesuche eingereicht worden,
berichtet Gemeindeschreiber Kurt
Nafzger. Die Terrassenhiuser im obe-
ren Bereich des Hangs gehen nach sei-
nen Worten weg wie frische Semmeln.
«Es liuft gut» bestitigt Beat Scherrer,
Immobilienverkidufer der L+B-Grup-
pe (Leemann + Bretscher), die sich
an der Uberbauung Chlimberg betei-
ligt. Das Winterthurer Unternehmen
erstellt hier in einer ersten Etappe 24
Fiinfeinhalb- und Sechseinhalb-Zim-
mer-Hiuser, von denen bereits etwa
zwel Drittel verkauft sind. Zwel wei-
tere geplante Hiuser sind reserviert,
18 Wohnungen in den drei Mehrfa-
milienhdusern zur Hilfte vermietet.

Der Bezug erfolgt gestaffelt ab Mitte
Dezember. Fiir zwoll Einfamilienhéu-
ser liuft das Baubewilligungsverfah-
ren. «Unsere Objekte befinden sich
in einem Segment, das von der Krise
nicht betroffen ist», erklirt sich Beat
Scherrer den Erfolg.

Lieber «Stein als Sein»

Problematisch werde die Suche nach
Kiufern bei Eigenheimen erst ab ei-
ner Million Franken, sagt Alex Inder-
bitzin, Inhaber einer Licgenschalten-
vermittlung in Andelfingen. Der Im-
mobilienmarkt im Ziircher Weinland
sei intakt. Gefragt seien in diesem
Gebiet vor allem Zweithandobjekte.
Dieses Angebot sei eher knapp. «Von
der Finanzkrise spiiren wir nichts», re-
siimiert der Makler. «Das kommt da-
her, dass das Vertrauen in die Banken
geschwunden ist. Nun macht man wie-
der, was schon der Grossvaler emp-
fahl: Man investiert in Grundbesitz.»

«Die Leute sind vermehrt bereit,
Pensionskassengelder flir den Erwerb
eines Eigenheims einzusetzen. Sie fra-
gen sich, wie sicher die Vorsorgeein-
richtungen sind, und sehen die tiefen
Zinsen», sagt der Winterthurer Mak-
ler und Remax-Geschiiftsfithrer Ro-
bert Steiger. In der Region schlucke
die Nachfrage das grosse Angebot an
Neubauten. «Eine Uberhitzung gab es
hier nicht, millionenschwere Banker
fehlen. Explodiert waren die Preise
um den Ziirichsee.» Die Gegend um
Winterthur gelte als preisgiinstig und
sympathisch und zihle zu den «Green-
lands» von Ziirich. Die Beliebtheit ei-
ner Gemeinde ist nach den Worten
des Betriebsokonoms und Maklers mit
Notarpatent abhiéngig von Faktoren
wie Steuerfuss, Baulandangebot, In-
frastruktur, Verkehrsanbindung und
Auslinderanteil. «Man investiert heu-
e licher in Stein als ins Sein». ist er
iiberzeugt. RUEDI ELMER



